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AMSTERDAM Hetverzet groeit te-
gen het plan van de gemeente Am-
sterdam om de hoogte van de erf-
pachtvoortaan vast te stellen elke
keer als een huis wordt verkocht.

Duizenden huizenbezitters hopen

dit plan met een referendum te
kunnen tegenhouden.

Dok voor veel niet-Amsterdammers

kan de uitslag van een eventueel refe-

rendum van belang zijn. Er staan naar
chatting 650 duizend huizen in Ne-
derland op gepachte grond. Omdat
‘msterdam met ongeveer 70 duizend
érfpachthuizen verreweg de grootste
verpachteris, volgen veel andere land-
bgden het beleid van die gemeente.

Amsterdam wil daarom in de toe-

mstde hoogte van de erfpachtbepa-

n op het moment dat iemand een
is koopt. Dan wordt bepaald hoeveel
ond waard is en hoeveel pachter-
er betaald moet worden zolang het

1isin bezitisvan de nieuwe eigenaar.

ie contracten blijven intact, en er

mt een overgangsregeling van vier

aar voor huizenbezitters die in het
1ieuwe systeem belanden..

De tegenstanders van het plan zijn
tegen de berekening van de herziening
de erfpachtin het huidige en het
nieuwe systeem. Jaarlijks betalen Am-
sterdamse huizenbezitters gezamen-

i1k zo’'n 12 miljoen euro pacht. In het
nieuwe stelsel wordt dat alleen maar
meer, vrezen ze, met als gevolg dat de
huizen op erfpachtgrond minder
aard worden.
sinds deze zomer verzameltde Stich-
1z Erfpacht Belang Amsterdam
SEBA) handtekeningen om een volks-
1adpleging af te dwingen. De laatste
ken zette de stichting, die financieel
rdt gesponsord door lokale vast-
edondernemers, studenten in om
straat sympathisanten te werven.
fetnogruim een week te gaan staatde
lervolgens de stichting op 24.500,
or 26 november moeten er 27 dui-
nd handtekeningen binnen zijn.

‘We zijn nu op 90 procenten ik ben
ervan overtuigd dat we het gaan halen’,

egtvoorzitter Koen de Lange van de

BA. Het zou het eerste referendum

rden in de hoofdstad sinds 16 jaar.

= gemeente moet metdevergoeding

aat houden en huizenbezitters het

echtbiedende grond onder hun huis
te kopen’,zegt De Lange.

Maar datlaatste staat bijeen eventu-

el referendum helemaal niet ter dis-
1ssie, zegt wethouder Maarten van
Igeest (GroenLinks). ‘Als er een re-
ferendum komt, kunnen Amsterdam-
nersalleen het nietwe plan wegstem-
nen. Alsdat gebeurt, blijftalles dus bij
toude. De pacht wordt niet lager.

e i
Op het Gelderlandplein in Ams

terdam Buitenveldert verzamelt initiatief
gen om een referendum te kunnen houden tegen het erfpachtplan van de gemeente.
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nemer Koen de Lange handteken
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Gemeentecontrole over de
grond of een woekerpolis?

Zes vragen over
Erfpacht

Hetaloude systeem van
erfpachtstaat flink ter
discussie. Amsterdam wil
hetaanpassen, de critici
vrezen de melkkoe van de

- gemeente te worden.

Hoe werkt erfpacht?

Wie een huis koopt dat op erfpacht
staat, bezit de woning maar niet de
grond eronder. Die is van de verpach-
ter. Dat kan de gemeente zijn maar
ook een ondernemer, landgoedeige-
naar of kerk. Per jaar of per maand be-
taaltde huizenbezitter ‘pacht’ voor de
grond, een soort huur, de ‘canon’ ge-
heten. Die ligt vaak voor langere tijd
vast, in Amsterdam doorgaans

50 jaar. Huizenbezitters kopen de érf-
pachtvaakvoor dathele tijdvakaf.

Viervijfde van alle huizen in
Amsterdam staat op erfpacht,
waarom zo veel?

Binnen het overwegend linkse col-
lege van de hoofdstad heeft altijd veel
sympathie bestaan voor de cedachte

geknapt. De huizen rond het park zijn
daardoor meer waard geworden. Het
is eerlijker dat de hele gemeenschap
in Amsterdam die winst incasseert,
nietalleen die omwonenden.’

Toch vindt ook hij dat er iets mis
is met het huidige systeem.

Heterfpachtsysteem is nu erg on-
doorzichtig en onvoorspelbaar. Door-
dat de canon vaakvoor decennia is af-
gekocht, denken veel huizenbezitters
datzij ook praktisch eigenaar zijn van
de grond. Huizen op erfpachtzijn in
Amsterdam ook amper goedkoper
dan huizen op eigen grond. Maar de
bezitter komt daarvaak pas achterals
het erfpachtcontract wordt ver-
nieuwd, en de canon doorgaans aan-
zienlijk verhoogd. Wat eerst was afge-
kochtof een paar tientjes per maand
kostte, wordt snel een paar honderd
euro. Daarom zijn banken de laatste
jaren terughoudender geworden in
het financieren van woningen waar-
van de canon ruim binnen de looptijd
van de hypotheekafloopt; ze vrezen
dathun klanten straks de hypotheek
niet meer kunnen betalen.

Waarom ontmoet het plan van de
gemeente zo veel weerstand?
De initiatiefnemercvan het referen.

in het nieuwe systeem, de pachtjaz
lijks mag stijgen. Nu is dat 3 procen
maar in hetlichtvan de al jarenlan:
zeer lage rentestand, vindt de club

initiatiefnemers van het referendu
datveel te hoog: ‘Die erfpachtcontr
ten zijn zo een soort woekerpolisse
Wethouder Van Poelgeest beroept

zich op twee wetenschappers die h
gevraagd heeft te onderzoeken wat
eenredelijk rendementis. ‘Binnen

die bandbreedte zijn we op het mi
mum gaan zitten. Zelfs lager dan w
opdit momentrekenen. En, zo ber
drukt de wethouder, ‘als mijn voor-
stel in een referendum verworpen

wordt, blijft dat percentage hoog.’

Komt de gemeente niet met dit
plan om gewoon meer geld aan
de grond te verdienen?

‘Nee. De gemeenteraad heeft explic
vastgesteld dat de herziening nietg
bruikt mag worden om meer erf-
pacht te heffen. De gemeente profi-
teert weliswaar als de waarde van h
zen stijgt (en verdient minder als di
waarde daalt) maar datis met heth
dige stelsel ookal het geval.

Wat als de Amsterdammers
inderdaad het plan afstemmen’
Panhhiftida bl bitssaben v






